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La città sostenibile:  
dal piano/progetto alla sua attuazione
Quali processi valutativi?



1. Valore e valori della città sostenibile



There is no innovation 

without sustainability







2. Misurare il valore dei servizi ecosistemici









3. Mobilitazione sociale, cura, città di prossimità





Nei prossimi anni il modello Superblock verrà progressivamente 
ampliato con la partecipazione dei cittadini, creando una rete di 21 
Green hub e 21 piazze di quartiere guadagnando 33,4 ettari di spazio 
pedonale e ulteriori 6,6 ettari di verde


Comunicato stampa del Comune di Barcellona, 11 novembre 2020



LA MISURA DEGLI INTANGIBILI
WALKABILITYQUALITÀ DI VITA
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Accessibilità

Soddisfazione legata al ruolo 
ricoperto

Flessibilità oraria e di luogo fisico

Apprezzamento dell’ambiente 
lavorativo

Equilibrio tra vita privata e lavorativa

Produttività lavorativa

Salute fisica
0,55

0,82

0,36 **
0,77

0,44 **

0,79 **

0,85 **

0,40 **

0,73 **

0,52 **
0,60 **

Salute mentale

Stile di vita e grado di attività fisica

Tempo trascorso in famiglia

Attività svolte insieme a familiari

Rapporto con familiari legato alla 
dimensione di cura reciproca

0,55

0,80

0,40 **

0,72 **

0,64 **

0,51 **

Relazioni sociali di vicinato

Differenziazione del vicinato per età 
ed etnia

Impegno in attività comunitarie

Apprezzamento complessivo del 
quartiere

Contesto e relazioni sociali

Affezione al luogo

Acc. pedonale ai luoghi dedicati 
ad attività sportive

Acc. pedonale ai luoghi di 
comunità

Acc. pedonale ai luoghi del tempo 
libero

Acc. pedonale ai servizi di prima 
necessità

Acc. pedonale ai servizi 
complementari

Percezione di sicurezza 
nell’esperienza dello spazio

Comfort legato alla funzionalità 
dello spazio

Apprezzamento dell’esperienza 
legata alla mobilità attiva

0,92*

0,69

0,
23

0,72 *

0,38 **

0,23 *

0,76 **

0,23 *

Comparative Fit Index (CFI): 0,893

Rooted Mean Square Error of Approximation (RMSEA): 0,052

p-value: < 0,001 (**), < 0,05 (*)

Misurare il 
capitale 
sociale
Nuovi strumenti a 
carattere 
multidimensionale per 
la valutazione delle 
dimensioni intangibili 
della qualità della vita 
e delle relazioni 
collettive 



4. Nuovi strumenti per il co-finanziamento della 
città pubblica



Oltre la 
perequazione

Il principio della perequazione 
urbanistica è stato essenziale per 
mettere a punto nuovi strumenti in 
grado di recuperare il plusvalore 
esito delle decisioni amministrative  
Si tratta ora di mettere a punto 
nuovi strumenti coerenti con gli 
obiettivi della rigenerazione urbana 

Le aree in blu sono le aree di 
concentrazione edificatoria. 
Le aree in verde devono essere 
cedute all’amministrazione come 
standard di legge e aree per servizi 



Nuovi modelli 
per la cattura del 
plusvalore
Il recupero della rendita 
differenziale attraverso modelli 
in grado di capitalizzare la 
generale validità della 
perequazione urbanistica e la 
flessibilità degli accordi 



Regione Lombardia 
D.g.r. 28 dicembre 
2022 - n. XI/7729 
"Modalità e requisiti 
per l’elaborazione della 
valutazione 
economico-finanziaria 
degli interventi di 
rigenerazione ai sensi 
dell’articolo 43, 
comma 2 quater della 
l.r. 12/2005"



5. Perché la valutazione è decisiva?





La pianificazione della città aperta, al contrario, come in tutti i sistemi aperti che 
ritroviamo in matematica e nel mondo naturale, abbraccia forme non lineari di 
sequenzialità. Per ribadire il concetto: se uno scrittore annunciasse nelle prima 
pagine del suo romanzo, ecco che cosa succederà, che cosa capiterà ai 
personaggi, e che cosa significa questa storia, il lettore non ci penserebbe due 
volte a chiudere il libro. 

La narrativa migliore parte alla scoperta e punta a esplorare l’ignoto, l’imprevisto. 
L’arte dello scrittore sta nel plasmare, nel dare forma a quel processo esplorativo. 
Così pure è l’arte dell’urbanista


Richard Sennett
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